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注:

建筑工程设计证书号:

A244069964

1.本图纸必须取得政府相关主管部门批准（如自然资源局、建设局、

消防部门）及施工图审查机构等单位合格证后，方可用于施工。

注明:

4.本图纸须加盖出图签章、执业签章及二维码,否则一律无效。

3.本图纸未经同意不得复制使用、泄露、散布。

2.本图纸若有不完善或不详之处必须与我司会商后方可施工，不可

按图纸量取尺寸施工。

领睿建设工程有限公司

Link&R Construction Engineering Co., Ltd
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01

吴伟庭、卢宝恩

恩平市恩城恩新东路

李 倩 仪

谭 慧 清

刘 万 山

李  莹

李  莹

黄 嘉 雯

1号之二号B地块

规划总平面(调整方案)

物

2，各建筑凸出雨篷均为不燃烧构件。

注：1，坐标点为建筑柱角交点。

3，小区规划车道为单向行驶车道。

规划总平面图(调整方案)

社

养 垃

原商住建筑（二期规划拆除）

商业楼（一期拟建）

3F

一期二期分界线

1栋（二期规划）

收集站

1F

（二期规划）

生活垃圾收集站一期设在原商住建筑首层

二期拆除原商住建筑，新建生活垃圾收集站
建筑控制线

建设用地范围线用地范围线

建设用地范围线

用地范围线

生活垃圾

地下消防水池

H=19.20米

无障碍坡道

人行出入口

H=6.20 米

公共配套

设施用地

图

例

建设用地范围线

植草砖停车位

生活垃圾收集站

社区公共服务用房

物业服务用房（含物业管理及业委会办公用房） 

建筑控制线

小区道路 地下室边线（拟建）

绿地

住宅建筑（规划）

商业建筑（拟建）

公共设施建筑物（规划）

消防登高操作场地

社

物

垃行车方向

消防车道

养老服务设施

生活垃圾收集点

出入口

养

用地范围线

拟拆除建筑物（规划）

无障碍停车位

分期示意图

商业楼（一期拟建）

1栋（二期规划）

3F

19F

（一期）

:一期用地范围

:二期用地范围

（二期）

一期二期分界线

收集站

生活垃圾

（二期规划）

2、设计依据：

（3）、建设单位有关设计要求。

（2）、国家及省、市级有关规范、规定。

（1）、建设单位提供的用地地形图及规划红线图。

1、总图尺寸标注以米为单位，坡度以百分计,标高采用1985年国家高程系统,

3、建筑物轮廓线为建筑外墙线。                

4、道路标高为地面标高，建筑标高为结构顶板标高。

5、现场放线时；如与实际有出入，请与设计单位联系。

6、图中环境设计仅为示意。

   场地内道路横向坡度未标注的均为1.5%，纵向坡度最小0.3%。

说

明

7、建筑物总高度为室外设计地面至其屋面面层的高度。

8、用地位置：恩平市恩城恩新东路1号之二号B地块。

9、用地性质：商住用地。

10、用地面积：蓝粗实线为用地范围线，规划用地面积为7891.70平方米（11.84亩）

    洋红粗虚线为建设用地范围线，建设用地面积为7871.28平方米（11.81亩）。

    道路占用面积为20.42平方米（0.03亩）：红细点划线为路中线（如图所示）

生活垃圾收集站

用地范围线

4，运输通道可与消防车道合用。

消防车道

消防车道

消防车道

5，二次深化设计不得减少室外疏散通道3米净宽。

回车场

6，仅示意道路坡度、场地排水方向，具体详给排水总平面图。

空地

减速带

不燃烧雨篷

挑出雨篷不得减少消防车道4米净高

不燃烧雨篷

不燃烧雨篷
不燃烧雨篷

减速带

由专业公司二次深化环境景观设计

及建筑夜景照明设计

玻璃幕墙构架

钢结构雨篷

减速带

地下车库

1F

首层架空（二期规划）

19F

H=60.00米

H=6.00米

1-1剖面图

商业楼

室外

3F

花园层消防车道

2-2剖面图
室外

架空层
生活垃圾收集站

1F

花园层 花园层

19F

室外

住宅

总技术经济指标表

项目 单位 数值 备注

规划总用地 平方米

规划建设用地 平方米

居住户(套)数 户

居住人数 人

户均人口 人/户

总建筑面积 平方米

平方米

平方米

平方米

平方米

容积率

建筑密度 %

绿地率 %

备注：

容积率=计容面积/规划建设用地面积

建筑密度=建筑投影面积/规划建设用地面积*100%

绿地率=绿地面积/规划建设用地面积*100%

    建筑基底面积 平方米

    绿化面积 平方米

    总停车位（100%

预留充电设施）
个 98

2364.34

2753.74

30.04

34.98

2.50

473.95

0.00

8509.28

10264.50

17504.63

3.20

99

31

7871.28

7891.70

增加计容建筑面积 平方米 3258.67

   架空层停车位 个 31

中

其

其中
地上

地下

17168.03

336.60

总计容积率建筑面积 平方米 19678.17

其中

住宅

商业

停车库

公共服务配套

平方米

平方米

非计容总建筑面积 平方米 1085.13

第一期经济指标表

项目 单位 数值 备注

规划总用地 平方米

规划建设用地 平方米

居住户(套)数 户

居住人数 人

户均人口 人/户

总建筑面积 平方米

平方米

平方米

平方米

平方米

容积率

建筑密度 %

绿地率 %

备注：

容积率=计容面积/规划建设用地面积

建筑密度=建筑投影面积/规划建设用地面积*100%

绿地率=绿地面积/规划建设用地面积*100%

    建筑基底面积 平方米

    绿化面积 平方米

    总停车位（100%

预留充电设施）
个 12

2030.99

1800.00

9.27

50.04

2.49

0.00

0.00

8509.28

0.00

6017.65

3.20

0

0

3596.81

3617.24

增加计容建筑面积 平方米 3258.67

    架空层停车位 个

中

其

其中
地上

地下

5681.05

336.60 

总计容积率建筑面积 平方米 8939.72

其中

住宅

商业

停车库

公共服务配套

平方米

平方米

非计容总建筑面积 平方米 336.60

第二期经济指标表

项目 单位 数值 备注

规划总用地 平方米

规划建设用地 平方米

居住户(套)数 户

居住人数 人

户均人口 人/户

总建筑面积 平方米

平方米

平方米

平方米

平方米

容积率

建筑密度 %

绿地率 %

备注：

容积率=计容面积/规划建设用地面积

建筑密度=建筑投影面积/规划建设用地面积*100%

绿地率=绿地面积/规划建设用地面积*100%

    建筑基底面积 平方米

    绿化面积 平方米

    总停车位（100%

预留充电设施）
个 86

333.35

953.74

57.51

22.31

2.51

11486.98

3.20

99

31

4274.46

4274.46

增加计容建筑面积 平方米

个 31

中

其

其中
地上

地下

11486.98

总计容积率建筑面积 平方米 10738.45

其中

住宅

商业

停车库

公共服务配套

平方米

平方米

非计容总建筑面积 平方米

0.00

473.95

10264.50

0.00

公共服务设施表

项目
建筑面积

(㎡)
所属建筑 备注

生活垃圾收集站 100.30 生活垃圾收集站1层

物业服务用房（含物业

管理及业委会办公用房）
51.00 1栋1层

养老服务设施 20.15 1栋1层

社区公共服务用房

23.40 1栋1层

279.10 1栋1层

    小计 302.50

合计 473.95

平方米 430.44其他功能 平方米 430.44其他功能

平方米其他功能

其中 其中
平方米 748.53

平方米 336.60

平方米

平方米

0.00公共架空

地下设备房 地下设备房

    地面停车位 个 67     地面停车位 个 12

0

其中
平方米

平方米地下设备房

    地面停车位 个 55

336.60

0.00

748.53

0.00

绿地指标表

项目 单位 数值 备注

规划建设用地 平方米 7871.28

绿地总面积 平方米 2364.34

绿地率 % 30.04

   架空层停车位

商业楼

 建   筑  明  细  表

生活垃圾收集站

1栋

10264.50 5250.61 473.95336.60 1085.1319678.1717504.632753.74 / / 31

规划06.2010.00.0100.300.00.0100.30100.30100.30

规划3160.001910264.50 0.0373.650.010638.15 11386.68 853.44

拟调整019.2030.05250.61 0.0336.60 336.60 8939.72 6017.65 1800.00

状态

备注：总停车位98个，其中地面停车位67个，架空层停车位31个。

公建配套面积

（㎡）

合计

总建筑面积

（㎡）

其他地下建筑

面积（㎡）

商业面积

（㎡）

住宅面积

（㎡）
户数

非计容建筑面

积（㎡）

计容总建筑面

积（㎡）

建筑基底面积

（㎡）

建筑高度
首层高度(m)

建筑

层数
单体名称

/

5.8

6.0

9.0

停车库面积

（㎡）

0.0

0.0

0.0

0.0

3258.67 

增加计容建筑

面积（㎡）

748.53 

3258.67 430.44

0.0

430.44

其他功能

（㎡）

公共架空

（㎡）

0.0

0.0

748.53 

748.53 

0.00.0

0.0

绿地停车位绿地面积

（折算绿地面积）
平方米 491.04

其中

绿地面积 平方米 1873.30

0.00

公共架空

公共架空 748.53

0.00

11、方案具体调整如下：

  （1）一期商业楼二、三层层高由原为6米调整为5米；商业楼建筑总高度由21.2米调整为19.2米。

  （2）取消二期地下车库。

  （3）二期1栋住宅楼首层增加31个架空停车位，由原15层调整为19层，建筑高度由原48.2米调整

   为60米。

   (4)  地上停车位及绿地面积布局作相应调整。

7，此图仅用于公示使用。

调整方案
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